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Hyresintakterna uppgick till 1 156 mkr (1 070).
Forvaltningsresultatet uppgick till 629 mkr (512).

Vardeforandringar pa fastigheterna uppgick till 802 mkr
(245). Vardeforandringar pa finansiella instrument uppgick
till 101 mkr (-410).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 1 320 mkr (281).

Marknadsvérdet pa fastigheterna uppgick till 35 969 mkr
(28 763).

Under perioden har 19 fastigheter (15) forvarvats for 1 847
mkr (1 424) och 36 fastigheter (3) har avyttrats for 1 593 mkr
(27).

Hemso6 i sammandrag

Viktiga handelser under kvartalet
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Forsaljning av 35 fastigheter till Samhallsbyggnadsbolaget,
som meddelades i december 2016, slutfordes.

Umea kommun tilldelade Hemsé en markanvisning med upp-
draget att utveckla omradet kring Ostra Station i Umea.

I Lund férvarvades en utbildningsfastighet for 150 mkr.

Yrkeshogkolan i Bjorneborg tilltraddes i samband med att
byggnationen slutforts. Investeringen uppgick till 550 mkr.

| Tyskland forvarvades tre dldreboenden for 289 mkr.

Hemso erholl utmarkelsen “Investor of the year” pa den
arliga aldreboendemassan AltenheimExpo 2017 i Berlin.

Obligationer om 385 meur har emitterats med |6ptider om
12 till 15 ar vilket har forlangt kapital- och rantebindningen.

Asa Bergstrom valdes till ny styrelseledamot pa arsstamman.
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VD-ord

Den stabila utvecklingen av Hemsos portfolj under kvartalet

ar ett resultat av den langsiktiga affarsmodellen. Okningen av
uthyrningsgraden till 98,7% och hyresdurationen till 8,7 ar ar
tydliga bevis pa det.

Aktiviteten pa fastighetsmarknaderna ar fortsatt mycket hog
med sjunkande avkastningskrav som féljd. | den svenska mark-
naden, som ar mest konkurrensutsatt, har vi sedan sedan
arsskiftet endast gjort ett par mindre forvarv. Tyngdpunkten har
istallet legat pa nyproduktion av framférallt skolor och &ldrebo-
ende. | en marknad som tenderar att fokusera pa spekulation
och snabba forsaljningar, inriktar sig Hemso istéallet pa langsik-
tigt hallbara fastighetsvarden.

Dagens samhdllsdebatt handlar mycket om behovet av bo-
stadsbyggande, men fragan om samhallsservice hamnar ofta i
skymundan. Vi har till exempel sett ett flertal fall dar skolor har
underdimensionerats eller helt glomts bort i nya utvecklingsom-
raden. Hemso vill framhalla vikten av att planera in samhallsser-
vicen i ett tidigt skede och arbetar aktivt for att i samarbete med
kommuner skapa den sociala infrastruktur som behovs.

Ett av vara mest intressanta pagaende hallbarhetsprojekt ar
forbattrade skolmiljoer. Utemiljon &r minst lika viktig som
innemiljon for vara skolbarn. Skolgardarna ska inbjuda till lek
och aktivitet for att barnen ska ma bra. Vi inventerar ett stort
antal skolgardar och tar utifran forskningen runt den sa kallade
Alnarps-modellen fram ett atgardsprogram for att forbattra
skolmiljon. Vi har redan anvdnt oss av Alnarps-modellen nar vi
planerade de grona skolgardarna i St Larsparken i Lund.

Vision
Att vara den basta fastighets-
varden for samhallsservice.

Om Hemso

Hemso ar Sveriges ledande privata dgare av samhallsfastig-

heter. Verksamheten bestar i att hallbart dga, forvalta och
utveckla fastigheter for dldreboende, utbildning, vard och
rattsvasende. Hemso ager fastigheter i Sverige, Tyskland och
Finland. Var vision ar att vara den basta fastighetsvarden for
samhallsservice. Det innebar att Hemso ska skapa mervarde

Affarsideé

Att hallbart aga, forvalta och
utveckla samhallsfastigheter.

| Tyskland har vi forvarvat tre moderna aldreboenden. Hemso
borjar bli en stor och valrenommerad aktor pa dldreboende-
marknaden i Tyskland. Det fick vi ett kvitto pa nar vi fick utmar-
kelsen “Investor of the year” pa den stora dldreboendemaéssan
AltenheimExpo i Berlin. Utmarkelsen gar till det bolag som anses
vara ekonomiskt framgangsrikt, strategiskt 6vertygande, inno-
vativt och framatblickande samt kan betraktas som en forebild
inom segmentet.

Finansieringsmarknaden har varit fortsatt god och det har
inneburit att vi kunnat emittera obligationer med upp till 15 ars
|6ptid till gynnsamma villkor. Det &r ett led i en medveten strate-
gi for att forlanga forfallotiden i var l[aneportfolj och skapa storre
forutsagbarhet i vara framtida réantekostnader. Vi kommer att
fortsatta arbetet for att minska refinansieringsrisken och skapa
forutsagbarhet framover.

Forutsagbarhet och stabilitet ar tva honnoérsord for all Hemsos
verksamhet och vi jobbar ofértrutet vidare pa det sparet.

Nils Styf, VD

Finansiellt mal

Avkastning pa eget kapital om
15 procent i genomsnitt over en
femarsperiod.

for sina kunder och vara den sjalvklara fastighetspartnern for
kommuner, landsting och privata operatérer inom samhalls-
service. Verksamheten kannetecknas av langa hyresavtal och
stabila hyresgaster. Tredje AP-fonden ar majoritetsagare. Det
totala vardet pa fastighetsbestandet uppgar till 36,0 miljarder
kronor. Hemso har kreditbetyg A- fran Standard & Poor’s.
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Intakter, kostnader och resultat

Resultatposter avser perioden januari till juni 2017 och jamfors
med motsvarande period foregaende ar. Balansposterna avser
stallningen vid periodens utgang och jamférs med motsvarande
periods utgang foregaende ar.

Hyresintadkter

Hyresintdkterna under perioden uppgick till 1 156 mkr (1 070). |
Tyskland har hyresintdkterna 6kat med 27 procent och i Finland
med 42 procent. Okningen &r framst en foljd av genomférda
forvarv. | Sverige har hyresintakterna 6kat med 4 procent, vilket
framst ar hanforligt till fardigstallda projekt.

| ett jdmforbart bestand okade hyresintdkterna med 7 mkr
motsvarande 0,8 procent. Okningen hanfor sig till Tyskland och
Finland. | Sverige har ldgre vakanser dkat hyresintdkterna, men
effekten reduceras av en ekonomisk uppgorelse motsvarande
ett hyresbortfall om 7 mkr avseende fastigheten Hélsan 3 i
Jonkoping.

Kontrakterad arshyra uppgick vid utgangen av perioden till

2 303 mkr (2 163) och den ekonomiska vakansen uppgick till 30
mkr (58), en minskning med 30 mkr sedan arsskiftet. Den eko-
nomiska uthyrningsgraden uppgick till 98,7 procent (97,0).

Hyresdurationen okade till 8,7 ar (7,8).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 314 mkr (290), en 6kning
med 24 mkr. Okningen &r framst hanforlig till en storre fastig-
hetsportfolj och att planerat underhall utforts i en stérre
utstrackning an foregaende ar.

| jdgmforbart bestand har kostnaderna 6kat med 17 mkr vilket
framst beror pa 6kade kostnader for [6pande och planerat
underhall.

629 mkr

Forvaltningsresultat
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Vakansforandringar
Mkr Jan-jun 2017
Ingaende vakans 60
Avflyttningar 6
Inflyttningar -14
Forvarvat 1
Avyttrat -23
Utgéende vakans 30

Hyresavtalens forfallostruktur

Forfalloar Arshyra, mkr Andel av arshyra, %

2017 61 2,7
2018 260 11,3
2019 199 8,6
2020 254 10,9
2021 155 6,7
>2021 1392 59,8
Summa 2321 100,0
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Jamférbart bestand

30 jun 2017 30 jun 2016  Forandring %
Antal fastigheter, st 253 253 -
Marknadsvarde fastigheter, mkr 24 795 22 634 9,5
Direktavkastning, % 5,4 5,8 -8,2
Belopp i mkr Jan-jun 2017  Jan-jun 2016  Féréndring %
Hyresintakter 884 877 0,8
Ovriga intakter 4 5 -20,6
Driftkostnader -168 -163 3,0
Underhallskostnader -57 -49 17,0
Ovriga fastighetskostnader -17 -13 29,5
Driftnetto 646 657 -1,6

Avser fastigheter som &gts och innehavts under hela perioden 1 januari 2016 t.o.m.
30 juni 2017.

Driftnetto

Driftnettot 6kade till 850 mkr (785). Okningen ar framst han-
forlig till forvarv samt fardigstallda projekt. Overskottsgraden
uppgick till 73,0 procent och &r oférandrad mot féregaende ar.

| jdmforbart bestand minskade driftnettot med 11 mkr motsva-
rande 2 procent. Minskningen ar framst resultatet av ett hyres-
bortfall om 7 mkr avseende fastigheten Halsan 3 i Jonkoping,
samt hogre kostnader for I6pande och planerat underhall.

Overskottsgrad rullande 12 manader, %
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Administration

Administrationskostnaderna for perioden uppgick till 61 mkr
(94). Minskningen om 33 mkr jamfort med foregaende ar beror
framst pa att en storre andel av de administrativa kostnaderna
utfordelats till fastighetskostnader for att anpassa redovisning-
en till branschpraxis. Minskningen forklaras dven av att perso-
nalkostnader och konsultkostnader har minskat.

Finansiella poster

Finansnettot uppgick till -161 mkr (-179), varav rantekostnader
utgjorde -160 mkr (-162). Trots en 6kad rantebarande skuld

pa 25 863 mkr (19 853) och langre kapital- och rantebindning,
minskade rantekostnaden med 2 mkr, vilket beror pa en lagre
genomsnittsranta. Resterande poster i finansnettot utgors av
ovriga finansiella kostnader om -16 mkr (-18), réanteintdkter om
2 mkr (1) samt ovriga finansiella intakter om 13 mkr (-).

Férvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 629 mkr (512). Férbattringen
ar hanforlig till ett 6kat driftnetto till foljd av en storre fastig-
hetsportfolj, samt lagre kostnader for central administration
och ett forbattrat finansnetto.

Vardeforandring forvaltningsfastigheter

Vardeforandringar pa fastigheter uppgick under perioden till
802 mkr (245), varav realiserad vardeforandring uppgick till

-82 mkr (1) och orealiserad vardeférandring till 884 mkr (244).
Orealiserade vardeforandringar beror framst pa sankta avkast-
ningskrav i Sverige, Tyskland och Finland men &r dven hanforliga
till fardigstallda projekt och nyuthyrningar. Direktavkastningen
exklusive projektfastigheter uppgick till 5,4 procent (6,0).

Direktavkastning

MSEK 30 juni 2017
Driftnetto enligt resultatrakning 1717
Justering for 12 manaders innehav 21
Justering projektfastigheter -168
Justerat driftnetto, 12 manaders innehav 1570
exklusive projektfastigheter

Bokfért varde pa fastigheter enligt balansrakning 35969
Justering projektfastigheter -6 998
Justerat bokfort virde pa fastigheter 28971
Direktavkastning 54 %

Orealiserade vardeférandringar

Jan-jun 2017

Forvaltnings- och projektrelaterad vardeforandring 234
Allmédn marknadsforandring 209
Delsumma Sverige 443

Forvaltnings- och projektrelaterad vardeférandring

Allman marknadsférandring 441
Ovrigt -
Delsumma Utland 441
Summa orealiserade vardeférandringar 884
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Fastighetsbestandets vardeférandring

Mkr Antal
Redovisat varde vid arets borjan 33629 356
Forvarv 1847 19
Investeringar i ny-, till- och ombyggnation 1049
Avyttringar/utrangeringar -1593 -36
Valutakursférandringar 153
Orealiserade vardeforandringar 884
Redovisat véarde vid periodens slut 35969 339

Vardeforandring finansiella instrument
Vardeforandringar pa finansiella instrument paverkade resul-
tatet med 101 (-410) mkr varav den orealiserade vardeférand-
ringen uppgick till 109 mkr (-395) och den realiserade vardefor-
andringen till -8 mkr (-15). Den orealiserade vardefoérandringen
beror pa att marknadsréantorna stigit under perioden och att
derivatportfoljen fatt en kortare duration.

Skatt

Redovisad skatt for perioden uppgick till -212 mkr (-66) varav
aktuell skatt utgjorde -48 mkr (-35) och uppskjuten skatt utgjor-
de -164 mkr (-31).

Uppskjuten skattekostnad utgjordes framst av forandring i
temporar skillnad mellan redovisat och skattemassigt varde pa
forvaltningsfastigheter, forsaljning av fastigheter samt av resul-
tatford orealiserad vardeforandring pa finansiella instrument.

Uppskjuten skattefordran uppgick vid periodens utgang till 150
mkr (245) och avsag temporar skillnad pa vardeforandring av
finansiella derivat om 135 mkr (236) och underskottsavdrag om
15 mkr (8). Uppskjuten skatteskuld uppgick till 2 425 mkr (1 794)
och hanfors till storsta delen till temporéara skillnader avseende
forvaltningsfastigheter. Forandringar i uppskjuten skatteskuld &r
ett resultat av forandringar i marknadsvarden pa fastigheterna i
kombination med skattemdssiga avskrivningar samt forsaljning
av fastigheter. Uppskjuten skattefordran har nettoredovisats
mot uppskjuten skatteskuld i balansrakningen.

Segmentsinformation

Resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 1 320 mkr (281) mot-
svarande en 6kning om 1 039 mkr jamfort med foregaende ar.
Resultatforbattringen beror framst pa vardeforandring av fastig-
heterna med 802 mkr (245) och vardeforandring av finansiella
instrument med 101 mkr (-410).

Totalavkastningen uppgick till 14,0 procent (8,3) och avkastning-
en pa eget kapital till 42,3 procent (15,9).

Kassaflode

Hemsos kassaflode fran den I6pande verksamheten fore for-
andring i rorelsekapital uppgick till 600 mkr (442). Férandringar
av rorelsekapitalet paverkade kassaflodet med -103 mkr (181).
Investeringsverksamheten paverkade kassaflodet med -1 428
mkr (-1 929) samtidigt som 6kad upplaning paverkade kassa-
flodet fran finansieringsverksamheten med 2 732 mkr (1 766).
Sammantaget har likvida medel 6kat med 1 785 mkr (449)
under perioden.

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget Hemso Fastighets AB bestar i
huvudsak av att forvalta koncernens fastigheter genom dgande
av aktier i de fastighetsdgande dotterbolagen. Moderbolagets
omsdattning uppgick till 34 mkr (52) och bestar av arvoden for
tjanster till dotterbolagen. De administrativa kostnaderna mins-
kade till -75 mkr (-91). Finansiella poster uppgick till -118 mkr

(1 167). I jamforelsetalet for foregaende period ingar utdelning
fran dotterbolag om 1 255 mkr. Periodens totalresultat minska-
de till -167 mkr (1 114).

Re! per seg| Tillga per seg|
Hyresintakter Driftnetto Marknadsvérde fastigheter
Belopp i mkr Jan-jun 2017 Jan-jun 2016 Jan-jun 2017 Jan-jun 2016 30 jun 2017 30 jun 2016
Sverige Ost 337 296 246 221 12159 9132
Sverige Vast 147 167 86 102 3397 3657
Sverige Nord 292 283 212 209 8523 7378
Sverige Syd 156 155 107 100 4279 4008
Tyskland 130 102 123 99 4286 2831
Finland 94 67 76 54 3325 1757
Totalt 1156 1070 850 785 35969 28763

Identifiering av segment gors baserat pa den interna rapporteringen. Verkstallande direktoren anvander framst driftnettot per segment for resultatanalys. Administrativa kostnader, finansiella intak-
ter och finansiella kostnader samt inkomstskatt hanteras pa koncernniva. Koncernen styrs och rapporteras pa sex segment: Sverige Ost, Sverige Vast, Sverige Nord, Sverige Syd, Tyskland och Finland.
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Fastighetsbestand

Av fastighetsvardet om 35 969 mkr (28 763) ar 79 procent (84)
beldget i Sverige, 12 procent (10) i Tyskland och 9 procent (6) i
Finland.

Hemso dgde vid utgangen av perioden fastigheter i 68 kommu-
ner i Sverige, i 31 kommuner i Tyskland samt i 20 kommuner i
Finland. Den storsta andelen av fastigheternas marknadsvarde,
78 procent, utgors av fastigheter beldgna i storre stader i Sveri-
ge, Tyskland och Finland.

| Sverige och Finland ager Hemso fastigheter for dldreboende,
utbildning, vard och rattsvasende. Fastigheterna i Tyskland ar
uteslutande aldreboenden.

Hemsos fastighetsbestand per 30 juni 2017 omfattade 339
fastigheter (330) med en sammanlagd uthyrningsbar yta om
1560 tkvm (1 569).

Fastigheternas marknadsvérde och yta

B Marknadsvirde, mkr e Uthyrningsbar yta, tkvm
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Fastighetstransaktioner

Under perioden har 19 fastigheter (15) forvarvats for 1 847 mkr
(1 424). Under samma period har 36 fastigheter (3) avyttrats for
1593 mkr (27).

Férvdrvade och avyttrade fastigheter

Kvartal Antal fastigheter  Fastighetsvarde, mkr ~ Uthyrningsbar yta, kvm
Forvarv
Kv 1 7 536 16 952
35969 mkr = . - =
Summa 19 1847 80379
Fastigheternas marknadsvarde Avyttringar
Kv 1 1 60 4883
Kv 2 35 1533 174 109
Summa 36 1593 178 992
Hemsos fem storsta pagaende projekt
Kommun Fastighet Fastighetskategori Projektyta, Berdknad Kvarvarande Okning av  Uthyrnings- Berdknat
kvm i ing, i ing, hyresvirde grad, % fardigt, ar
mkr mkr  efter projekt,
mkr
Solna Patienten 1* Vard 21000 1627 1259 82 68 2020
Stockholm Princeton 1* Vard 20 000 1393 992 77 0 2021
Huddinge Medicinaren 25! Utbildning 19 000 829 192 61 81 2017
Solna Algorten 1 Utbildning 5252 200 30 12 100 2017
Landskrona Borstahusen Utbildning 5700 180 27 14 100 2017
Summa 70952 4229 2500 246
1. Projekten bedrivs i bolag samagda med SveaNor
Investeringar Projekt

Investeringar avser bade investeringar i befintliga fastigheter
och nyproduktion. Investeringar i befintliga fastigheter sker

ofta i samband med nyuthyrningar och i syfte att anpassa samt
modernisera lokalerna och darmed 6ka hyresvardet. Under
perioden har 1 049 mkr (524) investerats. Av detta investerades
915 mkr (400) i nyproduktion och 134 mkr (124) avsag underhall
och nyuthyrningar.

Hemso har manga pagaende projekt, framfor allt byggs nya

skolor och dldreboenden. De fem storsta projekten omfattar en
total investering om 4 229 mkr varav kvarvarande investering

uppgar till 2 500 mkr. Sammanlagt pagar 269 projekt med ater-
staende investering om 3 215 mkr.
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Fastigheternas marknadsvérde per fastighetskategori Fastigheternas marknadsvérde per segment

Rattsvdasende 8 % — Finland 9 % N\

0
_—— Utbildning 33 % Tyskland 12.9% ——_ . L Nord 24 %
Syd12% ———
Aldreboende 42 % - /
N Vard17% Vast 9 % N Ost3a%
Hemsos fastighetskategorier
Aldreboende Utbildning Vard Réttsvasende Total
Antal, st 166 101 63 9 339
Uthyrningsbar yta, tkvm 697 501 256 106 1560
Hyresduration, ar 9,1 10,6 4,6 7,4 8,7
Fastighetsvarde, mkr 15020 11733 6240 2976 35969
Hyresintakter, mkr 479 374 201 102 1156
Driftnetto, mkr 367 278 124 81 850
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,7 98,4 96,9 99,0 98,7
Direktavkastning, % 5,3 5,5 5,7 5,5 5,4
Hyresg'éster Hemsos tio storsta hyresgaster
95 procent av Hemsos totala hyresintakter kommer fran skatte-
Andel av Antal
finansierad verksamhet. 14 av de 20 storsta hyresgasterna Hyresgést- Kontrakterad kontrakterad  hyres-
B . Hyresgast kategori arshyra, mkr arshyra, % avtal
utgors av stat, kommuner och landsting. Andelen kontrakterad Polismyndigheten " s 58 "
arshyra med offentliga hyresgaster u ar till 59 procent, varav
Y 8 Y og ] Ppg P ) AcadeMedia Privat 113 4,9 25
hyresavtal med staten uppgar till 16 procent, kommuner till
. . . . Stockholms Lans Landsting ~ Landsting 112 4,8 76
34 procent och landstingen till 9 procent. | Sverige skattefinan-
. . . . . Attendo Privat 109 4,7 63
sieras all verksamhet som bedrivs av privata operatérer inom
o . . o Norrképings kommun Kommun 60 2,6 23
skola, vard och dldreomsorg via skol-, vard- och omsorgspeng.
. ) ) . . - B} . Vistra Gotalandsregi Landsti 60 2,6 67
| Finland finansieras privata operatérer pa liknande satt som i astra Gotalandsreglonen - tandsting
Sverige Maélardalens hogskola Stat 53 2,3 2
) ) . Vasteras stad Kommun 52 2,2 15
| Tyskland finansieras operatérernas verksamhet genom den
. R L X R AWO (Tyskland) Privat 51 2,2 6
statliga vardforsakringen och avgifter fran brukarna. | de fall
. L . HEWAG (Tyskland) Privat 51 2,2 9
brukarna inte har méjlighet att betala sina egna omkostnader Y
Totalt 796 34,3 311

finansieras denna del genom kommunbidrag. Hemso har ofta
mojlighet att erhalla sdkerhet for hyresintakterna i form av pant-
sattning av operatorernas rattigheter till bidrag fran kommunen.
Kontrakterad arshyra i Tyskland uppgar till 27 meur varav 20
procent ar sakerstalld genom pantsattning.

De storsta hyresgéasterna, alla med en andel runt 5 procent av
den totala kontrakterade arshyran, ar svenska Polismyndig-
heten, Attendo, AcadeMedia, och Stockholms Lans Landsting.
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Fastighetsramar

Med anledning av Hemsos tillvaxt i Finland och Tyskland har
fastighetsramen “Andelen fastighetsvarde i svenska storstads-
regioner” ersatts. Fran 2017 ska minst 75 procent av det totala

Fastighetsbestandet

fastighetsvardet finnas i storre stader. Se mer under definitio-
ner pas. 16. Den sista juni uppgick andelen fastighetsvarde i
storre stader till 78 procent.

Minst 50 procent av hyresintdkterna ska komma fran offentliga hyresgéaster.
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Minst 30 procent av hyresintdkterna ska komma fran aldreboenden.
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Minst 75 procent av fastigheternas varde ska aterfinnas i storre stader.
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Tabellen aterspeglar Hemsos intjaningsférmaga pa tolvmana- Mkr 30 juni 2017
dersbasis per 30 juni 2017. Det ar viktigt att notera att den ej ar Hyresvirde 2351
att jamstalla med en prognos for de kommande tolv manaderna Avgar vakans -30
da den exempelvis inte innehaller nagra bedomningar avseende Avgar rabatter -18
framtida vakanser, hyresutveckling, forandrade driftkostnader Kontrakterad &rshyra 2303
eller kommande frantraden/tilltraden av fastigheter. Hyresvar- Fastighetskostnader 553
det baseras pa kontrakterade hyresintakter pa arsbasis med Driftnetto 1750

tilldgg for beddmd marknadshyra fér vakanta lokaler. Fastighets-
kostnader baseras pa faktiskt utfall de senaste tolv manaderna
justerat for innehavstid.

Fastighetsvirdering

Hemso redovisar sina forvaltningsfastigheter i Sverige till ett
bedomt verkligt varde enligt IAS 40 och har per 30 juni varderat
samtliga svenska fastigheter internt. Fastighetsvarderingarna
genomfors kvartalsvis. For att sdkerstalla den interna varde-
ringen gors en extern vardering av huvuddelen av fastighetsbe-

standet arligen. For Hemsos fastighetsbestand i Tyskland och
Finland faststalls fastighetsvardet genom externa varderingar.
Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS
13. Fastighetsvardet faststalldes vid periodens utgang till 35
969 mkr (28 763).
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Finansiering

Hemso ska ha en balanserad finansiell risk. Det innebar att Kapitalstruktur per 30 juni 2017
beldningsgraden inte far éverstiga 70 procent och rantetack-
ningsgraden ska uppga till minst 2,0 ggr. Vid periodens utgang

Ovriga icke rantebarande skulder 4 %

uppgick belaningsgraden till 64,3 procent (66,8) och rantetdck- Uppskjuten skatteskuld 6 %
ningsgraden uppgick till 4,6 ggr (3,9). Sikerstillda 1an 7 % ‘ Eget kapital 24 %
Hemsos totala tillgadngar uppgick per 30 juni 2017 till 39 337 mkr *

(29 727) varav vardet pa Hemsos fastigheter uppgick till 35 969
mkr (28 763), likvida medel uppgick till 2 717 mkr (606) varav
kortfristiga placeringar utgjorde 250 mkr (-). Ovriga tillgdngar
uppgick till 651 mkr (358). Tillgangarna finansieras genom eget
kapital om 9 503 mkr (6 494), uppskjuten skatteskuld om 2 274
mkr (1 549), rantebarande skulder om 25 863 mkr (19 853)
inklusive Ian fran minoritetsagare om 1 mkr (39) samt 6vriga
skulder om 1 697 mkr (1 831).

Icke sékerstéllda 1an 59 %

Rintebiarande skulder Finansiella nyckeltal per 30 juni 2017
Under det andra kvartalet 2017 har Hemso emitterat obliga-
: . T Beldningsgrad, % 64,3
tioner om 4 211 mkr, varav 3 761 mkr emitterats pa |6ptider
R R X . N . . Sakerstallda lan, % av fastigheternas marknadsvarde 7,3
mellan 12 till 15 ar. Obligationer pa totalt 1 200 mkr har forfallit 0
. Réntetackningsgrad, ggr 4,6
under samma period.
Rantebindning, ar 5,6
Hemsos rantebarande skulder uppgick vid periodens utgang till Kapitalbindning, & 5,2

25 863 mkr (19 853) inklusive Ian fran minoritetsdgare om 1 mkr
(39). Okningen om 6 010 mkr jamfért med 30 juni 2016 beror pé
investeringar i befintliga fastigheter och forvarv. Skuldportféljen ~ Kapital- och rantebindning

om 25 862 mkr bestod av sakerstallda lan uppgaende till 2 637 Kapitalbindning Réntebindning
mkr (3 416), foretagscertifikat om 4 233 mkr (5 001) och icke Kreditavtal,  Utnyttjat,
sékerstallda obligationsldan om 18 992 mkr (11 397). Disponibel Forfalloar mkr mkr  Andel % Mkr  Andel %
likviditet uppgick till 14 352 mkr (10 082), varav bankinlaning 2017 1300 1165 54 6756 26,1
2 467 mkr (606), kortfristiga placeringar 250 mkr (-) och 11 635 2018 12676 4176 19,3 250 1,0
mkr (9 476) i outnyttjade krediter (varav 1 135 mkr i outnyttjade 2019 5330 3330 154 1640 63
byggnadskreditiv). 2020 3099 2099 9,7 1347 52
2021 1300 1300 6,0 2100 8,1

Skulden i utlandsk valuta uppgick vid periodens utgang till 995

2022 400 400 1,8 1300 5,0
meur (633) motsvarande 9 722 mkr (6 046). Nettoexpone-
) . ) o ) ) 2023 0 0 0,0 1500 58
ringen, definierat som fastighetstillgdngar och kassa inklusive
L ) . . o 2024 0 0 0,0 1500 58
valutasakringar minus rantebarande skulder, uppgick till 64
2025 0 0 0,0 880 3,4
meur, motsvarande 622 mkr. Beloppet motsvarar 6,5 procent
: >2025 9159 9159 42,3 8590 332
av koncernens egna kapital.
Summa 33264 21629 100,0 25 862 100,0
Hemsos genomsnittsranta vid periodens utgang uppgick till 1,6
procent (1,9). Genomsnittlig kapitalbindning uppgick till 5,2 ar Foretagscertifikat 4233
(2,6) och den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick till 5,6 Summa 25 862

ar (3,6).
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Réantederivat

Hemso anvdnder sig av rantederivat for att minska ranterisken
i bolaget. Derivatportfoljen uppgick nominellt till 7 580 mkr
(12 355) vid periodens utgang. Undervardet pa de finansiella

derivaten uppgick till 615 mkr (1 074).

Forandringen i nominell volym beror pa att delar av derivat-
portfoljen har [6pt ut eller avslutats. Hemsd har under perioden
emitterat fastranteobligationer, vilket har forlangt rantebind-

ningen och darigenom minskat behovet av derivat.

Rantederivaten redovisas till verkligt varde i rapport éver

finansiell stallning pa raderna ej rantebarande skulder och in-
strumentens vardeforandringar redovisas i rapport éver totalre-
sultat. Derivaten varderas med hjalp av varderingstekniker som
bygger pa observerbara marknadsdata, i enlighet med IFRS 13
niva 2. Hemso beddmer att det inte foreligger nagon vasentlig
skillnad mellan verkligt varde och bokfort varde av finansiella

tillgangar och skulder.

Finanspolicy

Hemsos finansieringsverksamhet ska sakerstalla en stabil

kapitalstruktur till lagsta mojliga finansieringskostnad inom
givna riskramar. Hemso har 2017 gjort ett par justeringar for att
tydliggdra den finansiella strategin. Likviditetskvot har ersatts
med skuldtackningskvot. Skuldtackningskvoten mater disponi-
bel likviditet i forhallande till kort upplaning. Denna ska uppga
till minst 110 procent. Bolaget har dven lagt till genomsnittlig
rantebindning. Genomsnittlig rantebindning ska ligga i inter-

vallet 3 till 6 ar.

Belaningsgrad, %

Finanspolicy i sammandrag

Utfall per
Finansieringsrisk 30 jun 2017
Belaningsgrad Max 70 % 64,3 %
Kapitalbindning Minst 2 &r 5,2 ar
Skuldtackningskvot Minst 110 % 173 %
Sakerstallda lan Maximalt 20% av fastighetsvardet 7,3%
pa lang sikt
Rénterisk
Réntetackningsgrad Minst 2,0 ggr (rullande 12 manader) 4,6 ggr
Rantebindning Hemsos genomsnittliga rantebind- 5,6 ar
ning ska ligga i intervallet 3-6 ar
Rantebindning forfall Maximalt 40% av rantebindningen 26%
far forfalla inom 12 manader.
Motpartsrisk
Finansiella instrument ~ Bank med minst A- (S&P) Uppfyllt
Valutarisk
Valutaexponering Maximalt motvérde i SEK om 20% 6,5 %

av koncernens egna kapital utan
valutasakring.

Réntetdckningsgrad rullande 12 manader, ggr

%80 ger 5
) 4 /
3
40 —___——/
2
20
1
0 0
2012 2013 2014 2015 2016 2017 Q2 2013 2014 2015 2016 2017 Q2
Réntebindning, ar Kapitalbindning, ar
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5 / 5 Pl
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Koncernen - Rapport over totalresultat i sammandrag

Belopp i mkr

Jan-jun 2017

Jan-jun 2016

Apr-jun 2017

Apr-jun 2016

Jul 2016-jun 2017

Jan-dec 2016

Hyresintakter 1156 1070 573 539 2275 2189
Ovriga intakter 8 5 4 1 18 15
Driftkostnader -224 -213 -95 -94 -389 -378
Underhallskostnader -68 -62 -41 -35 -147 -141
Ovriga fastighetskostnader -22 -15 -11 -3 -40 -33
Driftnetto 850 785 430 408 1717 1652
Central administration -61 -94 -28 -48 -148 -182
Finansiella poster -161 -179 -77 -94 -341 -359
Forvaltningsresultat 629 512 325 266 1228 1111
Vardeférandringar

Forvaltningsfastigheter 802 245 415 189 2629 2072
Finansiella instrument 101 -410 54 -154 303 -208
Resultat fore skatt 1532 347 794 301 4160 2975
Aktuell skatt -48 -35 -23 -18 -62 -49
Uppskjuten skatt -164 -31 -51 -36 -716 -583
Periodens resultat 1320 281 720 247 3382 2343
Periodens resultat hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare 1266 267 690 236 3294 2295
Innehav utan bestammande inflytande 54 14 30 11 88 48
Ovrigt totalresultat

Periodens resultat 1320 281 720 247 3382 2343
Omrakningsdifferens 10 39 10 20 52 81
Periodens totalresultat 1330 320 730 267 3434 2424
Periodens totalresultat hanforligt till

Moderbolagets aktieagare 1276 306 700 256 3346 2376
Innehav utan bestammande inflytande 54 14 30 11 88 48

11
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Koncernen - Rapport over finansiell stillning i sammandrag

Belopp i mkr 30 juni 2017 30 juni 2016 31 december 2016
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 35969 28 763 33629
Ovriga anlaggningstillgdngar 71 51 69
Ovriga kortfristiga fordringar 580 307 323
Kortfristiga placeringar 250 - -
Likvida medel 2467 606 932
SUMMA TILLGANGAR 39337 29727 34953

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9503 6494 8672
Uppskjuten skatteskuld 2274 1549 2103
Réntebarande skulder 18 230 12282 15167
Ej rantebarande skulder 615 1074 723
Summa langfristiga skulder 21119 14 905 17 993
Réntebarande skulder 7 633 7571 7316
Ej rdntebdrande skulder 1082 757 972
Summa kortfristiga skulder 8715 8328 8288
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 337 29727 34953

Koncernen - Forandring i eget kapital i sasmmandrag

B . : . B L Lo . Bt - A"del. av eget kapital Totalt eget

elopp i mkr Aktiekapital Ovrigt tillskj K Omrak eserv ade vinstmedel best fran mn'ehav utan kapital

estimmande inflytande

Ingdende eget kapital 2016-01-01 1 6835 -8 -164 100 6764
Utdelning - - - -585 - -585
Forvarv av minoritetsandel - - - - -5 -5
Totalresultat 2016-01-01 — 2016-06-30 - - 39 267 14 320
Utgédende eget kapital 2016-06-30 1 6835 31 -482 109 6494
Omklassificering av kapitaltillskott 2015 - 21 - -21 - -
Tillskott fran minoritetsagare - - - - 74 74
Totalresultat 2016-07-01 — 2016-12-31 - 42 2028 34 2104
Utgdende eget kapital 2016-12-31 1 6 856 73 1525 217 8672
Ingdende eget kapital 2017-01-01 1 6 856 73 1525 217 8672
Utdelning - - - -556 - -556
Tillskott fran minoritetsagare - - - - 57 57
Totalresultat - - 10 1266 54 1330
Utgaende eget kapital 2017-06-30 1 6856 83 2235 328 9503

12
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Koncernen - Rapport over kassafloden i sammandrag

Belopp i mkr Jan-jun 2017 Jan-jun 2016 Apr-jun 2017 Apr-jun 2016 Jul 2016-jun 2017 Jan-dec 2016

Den I6pande verksamheten

Forvaltningsresultat 629 512 326 266 1228 1111
Justering for 6vriga poster som inte ingar i kassaflodet 7 -30 8 -30 -26 -63
Betald skatt -36 -40 -14 -6 -60 -64
Kassaflode fore férandring i rorelsekapital 600 442 320 230 1142 984
Okning (+)/minskning (-) av rérelsekapital -103 181 -38 21 -30 254
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 497 623 282 251 1112 1238

Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter -1847 -1424 -1311 -336 -3785 -3362
Investeringar i ny-, till- och ombyggnation -1049 -522 -531 -311 -2078 -1551
Forsaljning av fastigheter 1469 28 1414 28 1501 60
Ovriga anlaggningstillgdngar -1 -11 -1 -10 -15 -25
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1428 -1929 -429 -629 -4 377 -4 878

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktidgartillskott - - 74 74
Upptagna rantebarande skulder 5481 5670 4256 3049 11279 11468
Amorteringar rantebarande skulder -2 250 -3319 -1991 -1766 -5453 -6 522
Tillskott fran innehav utan bestdmmande inflytande 57 - 1 - 57 -
Utbetald utdelning -556 -585 -556 -533 -556 -585
Kassaflode fran finanseringsverksamheten 2732 1766 1710 750 5401 4435
Periodens kassaflode 1801 460 1563 372 2136 795
Likvida medel vid periodens borjan 932 157 1170 247 606 157
Kursdifferens i likvida medel -16 -11 -16 -13 -25 -20
Likvida medel vid periodens slut 2717 606 2717 606 2717 932
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Moderbolaget — Resultatrakning i sammandrag

Belopp i mkr Jan-jun 2017 Jan-jun 2016 Apr 2016-jun 2017 Apr-jun 2016
Rorelsens intakter 34 52 17 25
Administrationskostnader -75 -91 -35 -47
Rorelseresultat -41 -39 -18 -22
Finansiella poster -118 1167 -73 1211
Vardeforandringar finansiella instrument -8 -14 -8 -5
Bokslutsdispositioner - - - -
Resultat fore skatt -167 1114 -99 1184
Redovisad skatt - - - -
Periodens resultat -167 1114 -99 1184
Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat -167 1114 -99 1184
Moderbolaget - Balansrakning it sammandrag

Belopp i mkr 30 jun 2017 30 jun 2016
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Inventarier 4 5
Aktier och andelar i koncernforetag 6 009 6544
Langfristiga fordringar 4349 4855
Summa anlaggningstillgdngar 10 362 11 404
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 13874 8920
Kortfristiga placeringar 250 -
Likvida medel 2296 441
Summa omséttningstillgangar 16 420 9361
SUMMA TILLGANGAR 26 782 20765
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 2971 4126
Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 13 33
Skulder

Uppskjuten skatteskuld 29 27
Rantebarande skulder 23225 11797
Ej rantebarande skulder 544 4782
Summa skulder 23798 16 606
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26782 20 765

14
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Ovriga upplysningar

Handelser efter periodens utgang

Hemso kommer att bygga skolor i Sandbyhov i Norrkoping. Pro-
jekten omfattar 10 250 kvadratmeter och investeringsbeloppet
uppgar till 260 mkr. Projekten paborjas under hésten 2017 och
berdknas sta fardiga for inflyttning hostterminen 2019. Norr-
kopings kommun har tecknat 25-ariga hyresavtal for lokalerna.

Tillsammans med Lantmannen har Hemsd bildat ett gemen-
samagt bolag for att utveckla och forvalta samhéllsfastigheter.
Fokus kommer primart att ligga pa skolor och dldreboenden.
Parternas initiala investering i det 50/50-procentigt dgda bo-
laget uppgar till 540 miljoner kronor och innefattar en portfolj
med fyra skol- och dldreboendefastigheter samt en ett dldre-
boendeprojekt. Samarbetet kommer framst att fokusera pa
projektutveckling med en projektvolym uppskattad till 3 miljar-
der kronor de ndrmaste 7 aren.

Medarbetare

Hemso hade vid periodens utgang 101 anstallda varav 47
kvinnor. Av de anstallda arbetar 36 personer inom forvaltnings-
organisationen samt 11 personer med projektutveckling. Ovriga
anstdllda arbetar med administration, ekonomi, finansiering, IT,
juridik, kommunikation, ledning, personal och transaktioner. Av
samtliga medarbetare ar 95 anstédllda i Sverige, 4 i Tyskland samt
2 i Finland.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Inga forandringar beddms ha skett av Hemsos risker och oséker-
hetsfaktorer och dessa beskrivs pa sidorna 46-48 i arsredovis-
ningen for 2016.

Transaktioner med nérstaende

Hemsds relationer med narstaende framgar av not 25 i Hemsos
arsredovisning for 2016. Inga vasentliga narstaendetransaktio-
ner har skett under perioden.

Samdgda bolag

Utover koncernens heldgda fastighetsbestand innehar Hemso
aktier och andelar i ett antal bolag som innehas tillsammans
med SveaNor och Tredje AP Fonden. Samtliga samé&gda bolag
konsolideras i bolagets koncernredovisning.

Hemsd innehar halften av aktierna och résterna i de samégda
bolagen TKV 2 Fastighets AB och Vitartes AB och dess dotter-
bolag. Resterande aktier dgs av SveaNor Holding AB. TKV-bo-
laget bedriver projekt avseende byggnation av ett utbildnings-
och forskningscenter vid Karolinska Huddinge. Aven Vitartes &ar
ett projektutvecklingsbolag inriktat pa Life Science-fastigheter.

Utover detta innehar Hemso ett samagt bolag, Hemso Norden
KB, tillsammans med Tredje AP Fonden. Hemso Norden KB dger
idag 21 forvaltningsfastigheter genom kommanditbolag.

Tillampade redovisningsprinciper

Koncernredovisningen upprattas i enlighet med International
Accounting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB). Koncernredovisningen upprattas vidare
i enlighet med svensk lag och med tilldmpning av rekommen-
dation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner,
fran Radet for finansiell rapportering. Moderbolaget tillampar
arsredovisningslagen samt rekommendation RFR 2 Redovisning
for juridiska personer, fran Radet for finansiell rapportering.

Inga nya eller andrade standarder eller tolkningar fran IASB har
haft nagon paverkan pa delarsrapporten och de redovisnings-
principer som tillampas ar de som beskrivs i not 1 i Hemsos
Arsredovisning for 2016.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1 januari
2018 eller senare

IFRS 9 Finansiella instrument

Standarden ska tillampas fran och med 2018 och ersatter IAS 39
Finansiella instrument. Rekommendationen kraver bland annat
att Hemso gor en bedémning av framtida kundférluster. Da
Hemsos kunder till overvagande del bestar av offentlig sektor
med god betalningsformaga och liten kreditrisk bedémer
Hemso att standarden inte kommer ha nagon vasentlig paver-
kan pa de finansiella rapporterna.

IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder

Standarden ska tillampas fran och med 2018 och behandlar
redovisning av intakter fran avtal med kunder och forsaljning

av vissa icke finansiella tillgangar. Da Hemsos intakter i allt
vasentligt bestar av hyresintdkter och i mindre omfattning av
servicetjanster och leasingintakter inte omfattas av IFRS 15 utan
IFRS 16, gor bolaget bedémningen att rekommendationen inte
kommer ha nagon vasentlig inverkan pa de finansiella rappor-
terna.

IFRS 16 Leases

Standarden ersétter IAS 17 och ska tillampas for rakenskapsar
som paborjas 1 januari 2019. Redovisningen for leasegivare
(uthyrare) kommer i allt vdsentligt vara oférandrad. For lease-
tagare (hyresgaster) kommer standarden att innebéra att de
flesta leasingkontrakt (hyresavtal) redovisas i balansrdkningen.
For Hemsos del kommer det framst att paverka redovisning-
en av tomtréattsavtal som ska redovisas i balansrakningen och
darmed oka balansomslutningen. Dessutom kommer tomtratts-
avgalden att redovisas som avskrivning av nyttjanderatten och
som rantekostnad och kommer darmed inte langre att inga i
driftnettot. Da Hemso innehar ett begransat antal tomtréatter
beddms paverkan pa de finansiella rapporterna bli begrdnsad.

Rapportens undertecknande
Stockholm den 13 juli 2017

Nils Styf
Verkstallande direktor

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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Definitioner

Detaljerade definitioner och forklaringar av nyckeltal finns ocksa pa
hemso.se/finansiell-information/definitioner

Finansiella definitioner

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt for perioden i forhallande till genomsnittligt
eget kapital (12 manader rullande). Genomsnittligt eget kapi-
tal berdknas som summan av ingaende och utgaende balans
dividerat med tva.

Belaningsgrad
Rantebdrande nettoskulder i procent av fastigheternas redo-
visade varde.

Disponibel likviditet
Likvida medel och korta placeringar med tillagg av outnyttjade
kreditloften.

Genomsnittlig kapitalbindning
Genomsnittet av de rantebarande skuldernas aterstaende I6ptid
med hansyn tagen till kreditloften.

Genomsnittsrinta
Den vagda rantan pa rantebdrande skulder med beaktande av
rantederivat och kreditléften pa balansdagen.

Kort upplaning
Laneforfall inom 12 manader.

Réantetdckningsgrad
Driftnetto med avdrag fér administrativa kostnader i férhallande
till finansnetto.

Skuldtackningskvot
Disponibel likviditet i forhallande till kort upplaning.

Totalavkastning

Summan av driftnetto och vardeférandringar i forhallande till
genomsnittligt fastighetsvarde justerat for vardeforandringar,
12 manader rullande.

Fastighetsrelaterade definitioner

Direktavkastning

Driftnetto senaste 12 manaderna justerat for fastigheternas
innehavstid och valuta under perioden i forhallande till fastig-
heternas redovisade varden vid periodens utgang exklusive
projektfastigheter.

Driftnetto
Hyresintakter minus drift- och underhallskostnader, fastighets-
skatt och tomtrattsavgald.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis i forhallande till hyres-
varde.

Forvaltningsresultat
Resultat fore vardeférandringar och skatt.

Hyresintakt
Periodens hyresintédkter efter avdrag for vakanser, hyresrabatter
och hyresforluster.

Hyresduration

Den védgda genomsnittliga aterstaende l6ptiden pa hyresavtalen
exklusive garage/parkering, forrad/lager samt bostader uthyrda
till privatpersoner.

Hyresvirde
Kontrakterade hyresintékter pa arsbasis med tillagg for vakans-
hyra.

Jamforbart bestand

De fastigheter som Hemso agt under alla perioder som redovi-
sas. Transaktioner som avser sadlda fastigheter och projektfastig-
heter ar exkluderade.

Kontrakterad arshyra
Kontrakterade hyresintékter pa arsbasis efter avdrag for hyres-
rabatter och hyresforluster.

Nettoinvesteringar

Summan av kop, inklusive stampelskatt och andra direkta trans-
aktionskostnader och investeringar i projekt minus forséaljnings-
pris for salda fastigheter och forséljningspris for fastigheter
salda via bolag och direkta transaktionskostnader.

Projektfastighet

Fastighet eller vél avgransad del av fastighet dar tomstallning
skett i syfte att omvandla och féradla fastigheten. Till projekt-
fastighet hanfors dven byggnad under uppférande samt fastig-
het med en investering uppgaende till minst 20 procent av
marknadsvardet. Omklassificering fran projektfastighet till far-
digstalld fastighet gors den 1 januari aret efter fardigstallande.

Samhillsfastighet

Fastighet som brukas till dvervagande del av skattefinansierad
verksamhet och ar specifikt anpassad fér samhallsservice.
Dessutom inkluderas trygghetsboende under begreppet
samhallsfastigheter.

Storre stader

SCB:s och OECD:s definition av storstadsregioner i Sverige respek-
tive Finland och Tyskland: | Sverige och Finland avses stdder med
over 100 000 invanare och i Tyskland stader med éver 200 000
invanare.
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Uthyrningsbar yta
De av fastighetens ytor som hyresgasten kan debiteras hyra for vid periodens utgang.

Uthyrningsgrad yta
Uthyrd yta i forhallande till total uthyrbar yta vid periodens utgang.

Vakanshyra
Bedomd marknadshyra for vakant lokal i befintligt skick.

Vakansgrad yta
Vakant yta i forhallande till total uthyrbar yta.

Overskottsgrad
Driftnetto i forhallande till summan av fastighetsintakter och ovriga intakter.

Fragor och mer information
Ytterligare information kan erhallas av:

VD, Nils Styf, telefon 08-501 170 01
CFO, Rutger Kallén, telefon 08-501 170 35

Finansiella rapporter samt pressmeddelanden finns tillgangliga pa Hemsds webbplats hemso.se

Kalendarium
Deladrsrapport jan - sep 2017 25 okt

HEMSO

Hemso Fastighets AB (org.nr 556779-8169)
Besoksadress: Linnégatan 2 Box 24 281, 104 51 Stockholm
Telefon: +46 8 501 170 00 Fax: +46 8 501 172 98

E-post: kontaktaoss@hemso.se www.hemso.se
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