
Rapportering – Hållbara obligationer
Hemsö är Nordens första emittent av hållbara obligationer. Totalt emitterat belopp sedan  
2016 är 19,3 miljarder kronor.

Först i Norden 
Hemsö emitterade som första nordiska bolag en 
hållbar obligation 2016, vilket banat väg för fort-
satta emissioner av hållbara obligationer. Under 
2024 har Hemsö emitterat ytterligare fjorton håll-
bara obligationer, till ett totalt emitterat värde om 
6 376 mkr. Likviden användes uteslutande till håll-
bara investeringar och fastigheter. Som bas för 
Hemsös hållbara obligationer finns ett hållbart 
ramverk som tydligt visar vilken typ av projekt 
och fastigheter som kan finansieras. Hemsö var 
först i Norden att inkludera investeringar i social 
hållbarhet som en del av ramverket. Ramverket 
finns i sin helhet på hemso.se. Hemsös hållbara 
obligationer är noterade på EURONEXT ESG Bond 
list – en samlingsplats av ESG-obligationer (gröna, 
hållbara, blå och hållbarhetsrelaterade obligatio-
ner) noterade på EURONEXT. 

Hemsös vision är att stärka ryggraden i sam-
hället. De fastigheter vi utvecklar och förvaltar 
har stor inverkan på samhället. Hemsös affärsidé 
är att hållbart äga, förvalta och utveckla sam-
hällsfastigheter. Det innebär att vara en långsik-
tig och ansvarsfull fastighetsägare som i alla 
delar av verksamheten bedriver ett hållbart 
företagande inom ramen för FN:s globala håll-
barhetsmål, Agenda 2030. 

Hemsös fastigheter är en del av samhällets 
infrastruktur och vi skapar med våra lokaler för-
utsättningar för bland annat utbildning, vård och 
rättsväsende, verksamheter som alla är grund-
läggande för ett hållbart samhälle. 

Kvalificerade projekt 
Enligt Hemsös ramverk för hållbara obligationer 
ska likvid från emissionerna användas till att 
finansiera miljöcertifierade byggnader, investe-
ringar i energieffektivitet eller sociala investe-
ringar i följande kategorier: 

1.	 Gröna och hållbara byggnader 
2.	Energieffektivisering 
3.	Sociala investeringar:  

a.  Skolor  
b.  Äldreboenden 

4.	Förnybar energi 

Allokeringen under 2024 skedde enbart mot befint-
liga fastigheter. Ett belopp motsvarande emis-
sionsbeloppet används för att finansiera hållbara 
tillgångar enligt ramverket för hållbar finansiering. 
Hela det upplånade beloppet har fördelats till 
befintliga gröna, sociala och hållbara tillgångar och 
därmed är saldot på Hemsös hållbara konton noll. 

Utlåtande från Sustainalytics 
Analysinstitutet Sustainalytics har granskat 
Hemsös hållbarhetsarbete och villkoren i det upp-
rättade ramverket. Sustainalytics anser att Hemsös 
hållbarhetsarbete står sig mycket väl i fastighets-
sektorn och att bolaget är väl positionerat för att 
emittera hållbara obligationer som inkluderar 
miljö- och sociala hållbarhetsaspekter. Sustainaly-
tics styrker att de kategorier av investeringar som 
ramverket omfattar bidrar till ökad hållbarhet. 
Läs Sustainalytics utlåtande på hemso.se. 

Äldreboende i Tyresö
Hemsö har utvecklat ett nytt äldreboende 
med 80 platser och ett korttidsboende 
med 12 platser i centrala Tyresö (Faunan 1). 
Sköndalsvillan är Sveriges första NollCO2- 
certifierade äldreboende och är även certi-
fierad enligt Miljöbyggnad Guld. Klimatpå-
verkan enligt NollCO2 handlar bland annat 
om växthusgasutsläpp från utvinning av 
råmaterial, transport och tillverkning samt 
växthusgasutsläpp orsakade av byggna-
dens energi- och vattenanvändning. Certifie-
ringen innebär att fastighetens totala klimat
påverkan i produktionsledet ska minskas 
med minst 30 procent jämfört med tradi-
tionellt byggande. Den del av klimatskul-
den som kvarstår efter att klimatsmarta 
åtgärder är utförda behöver klimatkom-
penseras genom till exempel vindkraft, sol-
cellsanläggningar, trädplantering och egna 
energiprojekt i det befintliga fastighetsbe-
ståndet. Fastigheten kommer därmed att 
vara klimatneutral till år 2030. Stiftelsen 
Stora Sköndal är hyresgäst.

Exempel på finansierade projekt

Arkadia 24, Helsingfors.

Grundskola i Helsingfors
Fastigheten Arkadia 24 (Arkadiankatu 24) 
i centrala Helsingfors stod färdig 1930 och 
representerar tjugotalsklassicism. Byggna-
den har en mångsidig historia och har bland 
annat inhyst ett militärt sjukhus och tillfällig 
logi under krigsåren. Hemsö förvärvade 
fastigheten 2017. Byggnaden har genom-
gått en omfattande renovering och utveck-
lats till en modern grundskola för 700 
elever, med Helsingfors stad som hyres-
gäst. Byggnaden är certifierad enligt 
BREEAM In-use Excellent.
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Allokeringar under Hemsös hållbara ramverk (från och med februari 2023)

Kategori Fastighet Belopp, mkr Certifieringsnivå Fastighetstyp Atemp, m2 MWh/år kWh/m2 tCO2e/år kgCO2e/m2

Grönt Fonden 49 25 Äldreboende 6 015 567 94 26 4
Grönt Rydboholm 1:477 30 Vård 2 942 195 66 3 1
Grönt Milstolpen 8 35 Vård 2 924 270 92 11 4
Grönt Samariten 11 400 Utbildning 11 885 1 140 96 50 4
Grönt Torp 2:19 73 BREEAM In-use  

Very good/Good
Vård 4 740 419 88 7 1

Grönt Månen 110 40 Utbildning 4 944 441 89 2 0
Grönt Murmeldjuret 4 150 Vård 7 288 662 91 11 2
Grönt Kallkällan 13 35 Äldreboende 3 922 451 115 9 2
Grönt Stadsön 1:1040 50 Äldreboende 4 462 660 148 13 3
Grönt Mjölkudden 3:11 20 Vård 3 447 482 140 10 3
Grönt Kuparitie 2 130 Äldreboende 4 143 860 208 111 27
Grönt Haahkapolku 3 102 Äldreboende 6 760 851 126 114 17
Grönt Haavantie 29 Äldreboende 972 245 252 12 12
Grönt Keskiyöntie 6–8 70 Äldreboende 1 900 380 200 41 21
Grönt Arkadiankatu 24 312 BREEAM In-use  

Excellent
Utbildning 7 793 1 244 160 141 18

Grönt Pohjoinen rautatienkatu 9 315 BREEAM In-use  
Very good

Utbildning 4 924 1 225 249 152 31

Grönt Elektroniikkatie 1 200 BREEAM Very good Rättsväsende 1 735 1 510 870 97 56
Grönt Kannaksenkatu 22 420 Utbildning 11 863 1 522 128 45 4
Grönt Laaksokatu 6 84 Utbildning 2 174 334 153 12 5

Andel allokerat belopp per kategori

Kategori Belopp, mkr Andel, %

Grönt 9 139 70
Hållbart 3 926 30
Summa 13 066 100

Allokeringar under Hemsös hållbara ramverk (till och med februari 2023)

Kategori Fastighet Belopp, mkr Certifieringsnivå Fastighetstyp Atemp, m2 MWh/år kWh/m2 tCO2e/år kgCO2e/m2

Tillskapade 
platser 1)

Hållbart Anoraken 1 148 Miljöbyggnad Silver Äldreboende 11 564 939 81 2 0 144
Hållbart Boden 56:51 63 Miljöbyggnad Silver Äldreboende 10 165 718 71 35 3 126
Hållbart Satakunnankatu 23 458 BREEAM Very Good Utbildning 23 276 3 615 155 72 3 n/a
Hållbart Medicinaren 25 2) 1 038 Miljöbyggnad Silver Utbildning 26 096 3 716 142 91 3 500
Hållbart Vikhemsskolan 200 Miljöbyggnad Silver Utbildning 7 970 254 32 4 0 800
Hållbart Patienten 1 177 Miljöbyggnad Guld Vård 29 579 2 399 81 73 2 n/a
Grönt Lanuv, Wuhanstraße 6,11 3) 640 LEED Gold & DGNB Gold Utbildning 16 563 3 163 191 323 19 n/a
Hållbart Faunan 1 80 Miljöbyggnad Guld Äldreboende 6 060 218 36 3 1 92
Hållbart Sandarna 26:2 423 Miljöbyggnad Silver Utbildning/Äldreboende 12 907 801 62 58 4 388/100
Hållbart Täckeråker 1:228 247 Miljöbyggnad Silver Utbildning 5 057 403 80 5 1 400
Hållbart Verkmästaren 6 & 7 390 Miljöbyggnad Silver Utbildning 22 479 1 453 65 19 1 4 000
Hållbart Gyllehemmet 30 Miljöbyggnad Silver Äldreboende 9 181 773 84 48 5 47
Hållbart Bylegård 37 35 Miljöbyggnad Silver Vård 5 623 170 30 2 0 86
Hållbart Landskrona Borstahusen 

1:9
32 Miljöbyggnad Silver Utbildning 6 104 559 92 18 3 126

Hållbart Köpingeskolan 200 Miljöbyggnad Silver Utbildning 7 875 451 57 9 1 860
Hållbart Pilehallen 100 Miljöbyggnad Silver Utbildning 3 941 282 72 6 1 n/a
Hållbart Giffeln 1 305 Miljöbyggnad Silver Äldreboende 7 237 589 81 25 3 80
Summa 4 566

1) Byggnadernas kapacitet att tillhandahålla service till allmänheten (elevplatser, platser på äldreboende etc). 
2) Utfallet är inklusive verksamhetskyla. 
3) Utfallet är inklusive verksamhetsenergi och ej normalårskorrigerad data för värme. Abonnemang står på hyresgäst.
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Kategori Fastighet Belopp, mkr Certifieringsnivå Fastighetstyp Atemp, m2 MWh/år kWh/m2 tCO2e/år kgCO2e/m2

Grönt Kamreerintie 6 250 Vård 5 438 814 150 61 11
Grönt Harjusalontie 2 75 Äldreboende 2 040 343 168 28 14
Grönt Tilkonmäenkatu 2 35 Äldreboende 1 200 267 223 25 20
Grönt Viertolantie 5 100 Äldreboende 2 200 302 137 25 11
Grönt Lastenlinnantie 50 Äldreboende 1 472 194 132 17 12
Grönt Meesakatu 4 130 Äldreboende 3 205 827 258 81 25
Grönt Pirttivuorenkuja 7 98 Äldreboende 2 577 438 170 25 10
Grönt Kappalaisenkuja 3 49 Äldreboende 1 494 413 277 43 29
Grönt Metsolantie 1 120 BREEAM In-use  

Very good
Äldreboende 4 115 331 80 5 1

Grönt Puistokatu A 322 Äldreboende 9 554 1 364 143 116 12
Grönt Suotie 4 35 Utbildning 1 015 269 265 28 27
Grönt Viilarinkatu 9 59 BREEAM In-use  

Good
Äldreboende 3 340 1 026 307 53 16

Grönt Gustavsborg 2 300 Utbildning 20 200 1 876 93 88 4
Grönt Vilunda 19:2 600 BREEAM In-use  

Very good
Utbildning 15 300 1 114 73 65 4

Grönt Reparatören 5 90 Rättsväsende 3 313 206 62 8 3
Grönt Dona 1:38 250 Utbildning 9 516 530 56 4 0
Grönt Lövhagen 32 115 BREEAM In-use  

Very good
Äldreboende 4 375 483 110 21 5

Grönt Medicinaren 23 1 210 Miljöbyggnad Silver Utbildning 20 825 1 321 63 33 2
Grönt Stora Uppåkra 12:303 230 Miljöbyggnad Silver Utbildning 8 116 324 40 98 12
Grönt Stora Uppåkra 12:302 35 Utbildning 1 217 43 36 13 10
Grönt Jullovet 1 36 Vård 1 584 124 78 4 2
Grönt Akka 8 90 Vård 4 965 207 42 6 1
Grönt Västerås 1:25 115 Utbildning 4 988 407 82 24 5
Grönt Nyfors 1:24 40 Utbildning 1 375 174 126 2 2
Grönt Nässelodlingen 1 100 Utbildning 4 258 324 76 25 6
Grönt Dragarbrunn 9:4 95 Äldreboende 4 365 325 74 40 9
Grönt Krokslätt 147:2 75 Äldreboende 3 845 445 116 21 5
Grönt Ekeby 2:275 50 Äldreboende 3 387 336 99 3 1
Grönt Hallen 4 130 BREEAM In-use  

Very good
Äldreboende 7 705 711 92 9 1

Grönt Ängsklockan 1 63 Äldreboende 3 590 299 83 15 4

Grönt Klockarkärleken 3 45 Äldreboende 3 655 265 72 14 4
Grönt Skjutfältet 9 127 Äldreboende 5 496 391 71 23 4
Grönt Birka 1 63 Äldreboende 3 423 353 103 16 5
Grönt Östra Daggrosen 1 23 Äldreboende 3 432 273 79 13 4
Grönt Lindholmen 36:1 150 Miljöbyggnad Silver Vård 5 261 315 60 19 4
Grönt Älgörten 1 380 Miljöbyggnad Silver Utbildning 9 114 666 73 6 1
Grönt Borstahusen 1:8 55 Miljöbyggnad Silver Utbildning 2 400 204 85 9 4
Grönt Sicklaön 12:9 130 Äldreboende 5 077 197 39 3 1
Grönt Höbalen 1 60 Äldreboende 2 836 201 71 7 3
Summa 8 500

Forts.
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